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Pokud se majitel rozhodne svou
nemovitost prodat, chce pravdépo-
dobné utrZit nejvy$si moznou ¢éstku.
Uspésnost prodeje miize podpofit dobie
zpracovanou nabidkou, ale také pfipra-
vou samotné nemovitosti. Cim v&im by
se proddvajici mél pfed uvefejnénim in-
zerdtu nebo jiné formy nabidky zabyvat?

Vice ¢téte na str. 6

Na zaédtku prézdnin bychom méli
zndt vysledek projedndni ndvrhu zdkona
v Sendtu. Zakon upravuije celou fadu
oblasti tykajicich se poskytovani Gvérd,
véetné Gvér(l na bydleni - hypoték a Gvérd
ze stavebniho sporeni. Zde je 5 otdzek
a odpovédi, které by vds mohly v souvis-
losti s novym zdkonem zajimat.

Vice c¢téte na str. 9

Hypoteéni sazby jsou nyni na absolut-
nich minimech. Nizko mohou zlstat jesté
relativné dlouho, ale rozhodné ne navzdy.
Jiz nyni pfi sjedndvdni hypotéky je proto
nutné poditat s budoucim ristem droko-
vych sazeb. V nasich Gvahdch ohledné
budouciho vyvoje Grokovych sazeb jsme
v loriském roce sestavili pétilety vyhled
hypotecnich Grokovych sazeb ve tfech
scéndrich. Vice ¢téte na str. 12
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|—| Y P O_l_ E KY B E Z ST A R O S—l_ ‘ Po velmi silnych jarnich mésicich zatim nic nenasvédcuje
- tomu, Ze by mélo byt léto pro realitni maklére klidné&jsi

V@zeni ¢tendfi,

rok se s rokem seSel a opét tu mdme léto.
Realitni makléfi hodnofili to lofiské, jako velmi
vydarené. Nejen mnoho zdjemcd o viastni
bydlent, ale také investor(, se opét vrdtilo k mys-

- POFOVﬂéﬂI, 14 baﬂk a 4 StavebﬂllCh SpOIv’Ite|€ﬂ lence, poridit si viastni bydleni. Pivodné to vypa-

dalo jako pfechodny stav, ale kdyZ na podzim

ziskat, neZ ji
prodaf. AZe
to dd prdci,
néjaky pekny
ddm, byt &i
pozemek do
nabidky zis-

_ DO pO ry CV:e N |’ 3 N eJV h Od N éJ é |,C h \fe ée N |’ poptdvka nepolevila, tak bylo vice nez jasné, Ze kat. Pfejeme
: . budeme opét sledovat realitni boom. Po velmi A VL fedy vSem,
s s o 7 /s v - silnych zimnich a jarnich mésicich zatim nic B ' nejen rea-
-/ Pracovani pOd kladU ke schvéaleni Gvéru. * nenasvédéuje tomu, Ze by mélo byt lefosniléto  litnim makI&Fim, ale hiavné lidem, kieff pravé

. , , . . - pro realitni makléfe klidngj$i. Ba naopak. Zapoti v téchto tydnech hledaji svdj novy domov, aby
— . se nejen diky rozpdlenému slunci, ale faké diky ~ prozili krdsné a poklidné Iéfo, pIné jen samych
ASIStence po Celou dObu Sp|acen| vse bezplatne - stdle rostouci poptdvce po viastnim bydleni. dobrych zprdv.
© Nynf je fotiz mnohem t&z$i dobrou nemovitost » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas mésicnik driv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

9 Y REALITNI POSTREH Tal Grozner (suar crouw)

,» Koupé nového bytu predstavuje velkou Zivotni investici a lidé se pri vybéru
casto nechdvaji undset emocemi. Stdvd se tak, Ze nevénuji dostatek pozor -
nosti standardnimu vybavent bytii, protoZe si mysli, Ze s nim stejné pozdéji
budou moci sami néco udélat. V nékterych pripadech to uz ale neni mozné.

<

napsali o nas...

Britanie: hypotecni boom, rust cen, pokles uroku

STAVEBNi FORUM / 25. 5. 2016 (krdceno) Krdlovstvi se nyni pohybuje zhruba na drovni
Rostouci ceny nemovitosti majf pro Brity nega- dlouhodobého priiméru, tedy okolo 33 % Cistych
tivni vliv na dosaZitelnost viastnického bydleni. prijmi domdcnosti. Mimochodem - jednd se
Tento faktor do jisté miry vyvaZuji nizké Grokové o stejnou hodnotu, jaké nyni dosahujeme u nds.
sazby hypoték a predevsim rostouci piijmy brit- Podle poslednich dat portdlu RealityCechy.cz

skych domdcnosti, které t8Zi z ekonomické kon- a Golem finance index dostupnosti bydleni v Ces-

G O l E M F ' N a N c E - junktury. Index dostupnosti bydleni ve Spojeném  ké republice v dubnu nepatré stoupl na 33,2 %.
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Hypotéky opét v hledacku CNB.
uvérum zvoni hrana

Ceska narodni banka planuje zpFisné-
ni pravidel pro poskytovani hypoték.
Mimo povoleny ramec budou hypotéky
poskytované na celou hodnotu zajisté-
né nemovitosti — tzv. 100% hypotéky.
Nova opatfeni se tykaji také refinanco-
vani a uvér(l na pofizeni nemovitosti
k dalSimu prondjmu. Jaké budou dopa-
dy téchto opatreni?
A4
NB po roce pfehodnotila svych 6 dopo-
ruceni z lofiského roku a v souvislosti
s vyddnim aktudlini zprévy o finanéni sta-
bilité rozsifila dorucené restrikce v oblasti
poskytovdni Gvérl na bydleni. Hlavnim diivodem,
ktery CNB uvddi, je hypote&ni boom souvisejici
s rekordné levnymi Gvéry a obava z vytvéreni ce-
nové bubliny na realitnim trhu. Oba tyto faktory by
mohly do budoucna pfinést problémy jak ¢eskym
domdcnostem, tak bankdm, demuz se snazi CNB
predchdzet. Projdéme si jednotliva opatfeni krok
po kroku.

1. Dodrzovani limitt pro hod-
noty LTV u nové poskytovanych

Nékterym

- |
¥ ! |

§ 82

) A,

retailovych Gvérua zajisténych
rezidenéni nemovitosti

V oblasti limit(l LTV dochdzi k jednoznaénému
zpiisnéni v podobé snizeni maximdinich hodnot LTV.
Dosavadni maximdIn limit LTV ve vysSi 100 % bude
snizen od 1. 10. 2016 na 95 % a od 1. 4. 2017 na 90
%. Stévajici doporuéeny limit 10 % z objemu nové
poskytnutych Gvérd v rozmezi hodnot LTV 90-100
% se od 1. 10. 2016 zméni na 10 % z objemu nové
poskytnutych Gvérl v rozmezi hodnot LTV 85-95
%. Ndsledné se od 1. 4. 2017 limit stanovina 15 %

Z objemu nové poskytnutych Gvér(l v rozmezi hodnot
LTV 80-90 %.

Kromé toho CNB bankém doporuduje vyuzit véech
dostupnych informaci, aby banky identifikovaly, zda
Gvér slouzi k financovdni viastnického bydleni, nebo
k ndkupu nemovitosti jako investice (prondjem, BTL).
Pokud u Zddosti o Gvér investi¢niho typu shledajt
soubéh charakteristik s vy$$i drovni rizikovosti, mély
by uplatfiovat LTV v maximdini vysi 60 %.

Pohled specialisty na financovénf bydleni: Uvéry
nad 90% LTV bude chtit CNB zastavit a Gvéry v pds-
mu od 80 % do 90 % vyrazné regulovat. Aktudiné
se vSak mezi 80 az 100 % poskytuje bezmdla 50
% objemu hypoték! Opatfeni bude mit tedy vyrazny
dopad, ato pfedevsim v roce 2017! Stdle s otazni-
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CNB roZzsifila restrikce v oblasti poskytovani Gvérd na bydleni. H/dvnim ddvodem, ktery uvadi, je hypotecni boom souvisejici s rekordné levnymi Gvéry a obava z vytvdareni cen

kem z0stdva, jak se CNB postavi k dofinancovéni
zdméru Klienta z Gvéru ze stavebniho spofeni nebo
spottebitelskym Gvérem.

2. Hodnoceni schopnosti kli-
enta splacet a odolat zvysené
zatézi

Banka musi provéfovat schopnost klienta spldcet
Gvér ze svych zdrojd a méla by si stanovit interni
limity pro nové zavddéné ukazatele vySe zadluzenf
klienta k jeho prijmdm LTI (loan-fo-income) a poméru
mésicni spldtky Gvéru k jeho Sistym mésiénim
prjm0m DSTI (debt service-to-income).

Pohled specialisty na financovdni bydleni: Tenfo-
krét bude CNB usilovat o legislativni zakotveni pravo-
moci stanovit rizikové parametry Gvérd na bydleni. Za
rizikové Ize pak povazovat Gvéry s hodnotou LTI vySsi
nez 5. U ukazatele DSTI je to hodnota prevySujici 40
%. \/ kombinaci s novym zékonem o Gvéru pro spo-
trebitele (pfedpoklad platnosti od konce roku 2016)
miZe dojit k omezeni nebo zastaveni poskytovdni
Gvérl bez dokazovdni pfijmd. S koncem leto$niho
Iéta skonéi éra nejvySsi miry dostupnosti financovdni
bydleni od roku 2008 (tehdy doSlo vlivem svétové
finanéni krize k zhorSeni dostupnosti financovdni
iunds).
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3. Zamezeni uvolinovani tuvéro-
vych standardi stanovovanim
nadmeérnych délek splatnosti
¢i nestandardnich prubéhu
splaceni

CNB vioni doporugila maximdini splatnost 30 let
u hypotéky a 8 lef u nezajisténého spottebitelského
Gvéru k hypotéce - pravidio 8 let se netykd Gvérd ze
stavebniho spofeni. Banky nemaiji s timto dopo-
rué¢enim problém, aktivné nenabizi z4dnd banka
splatnost hypotéky delsi nez 30 let, jednd se pouze
0 vjjime&né pripady. ZGdnd zpfisnéni nejsou ze
strany CNB aktuding doporugovana.

4. Obezfetny pfistup k refinan-
covanym Uvérim s navysenim
zustatkové hodnoty jistiny

Pokud je refinancovany Gvér navySovan, mél by
byt poskytovdn standardné jako nové hypotéka. V pii-
padé, Ze se jednd o navySeni vice jak 10 % nebo 200
tis. K&, posuzuiji se nové pfijmy Klienta véetné zaddni
nového odhadu akfudini hodnoty nemovitosti

Pohled specialisty na financovdni bydlent: Refi-
nancované Gvéry jsou podle CNB rizikov&jsim typem

ové bubliny na realitnim frhu. Foto redakce

Gvéru. Doporuceni vSak nebylo zatim zpfisnéno. Tuto
oblast v8ak zpfisni také novy zdkon o Gvéru pro spo-
febitele. Banky jsou v refinancovdni akfivni a budou
hledat cesty, jak se se svézanim této oblasti vyrovnat,
tedy, uvidime.

5. Poskytovani Gveéru sjedna-
nych zprostiedkovateli

Banka md dle CNB povinnost uplatfiovat obezietmy
pristup a zohledovat rizika souvisejici s “odlignymi
zGjmy zprostfedkovatele, které vytvdfi potencidl pro
nadmérné uvolfiovéni Gvérovych standardd”.

Pohled specialisty na financovdni bydlenf:
Prostiednictvim zprosttedkovatel(l bylo ve druhé polo-
viné roku 2015 podie CNB poskytnuto 60 % objemu
novych Gvér. Distribuce téchto Gvér(l podle kategori
hodnot LTV, LTI a DSTI je obdobnd distfribuci Gvér(
poskytnutych pfimo bankami. Zprostfedkovatelé tedy
podle vSeho negenerujf rizikovéjsi Gvéry nez banky
samotné. A toto opatfeni zlistdvd beze zmény.

6. Poskytovani avéru k financo-
vani koupé rezidenéni nemo-
vitosti pro dalsi prondjem (Buy
To Let, BTL)

Banky jiz podle plvodniho doporuceni musi
oddélené sledovat rizika u Gvér(i na prondjem oproti
ostatnim Gvérlm. Problémem je vSak identifikace
t&chto Gvér(i u klientd - fyzickych osob. Snahou CNB
je podchyceni evidence téchto Gvérd plus omezeni
LTV na 60 %.

Pohled specialisty na financovéni bydleni: Podle
naseho ndzoru dopadem bude zavedeni povinnosti
rozlisit Gcel nemovitosti k viastnimu bydleni / na
prondjem. Zdjem o podchyceni evidence bude mit
i finanéni Gfad, nebof pFijem z prondjmu nemovitosti
podléhd dani z pifjmd. V nékterych zemich je sektor
BTL regulovdn sém o sobé.

.Soucasnou sadu doporuceni vnimdéme jako raci-
ondini snahu o zchlazeni trhu a omezeni potenciding
rizikovych hypoték. Na druhou stranu musime upo-
zomnit, Ze dalsi utahovdni Sroubl mdZe byt kontrapro-
duktivni a nadmérnd regulace se mize v koneném
dUsledku otoCit proti spotebiteli,” fikd Libor Ostatek,
feditel makléfské spolecnosti GOLEM FINANCE, kterd
se specializuje na poradenstvi v oblasti financovani
bydleni. ,Pokud budou mit klienti omezeny pfistup
ke standardni nabidce nizko GroGenych Gvérl na
bydleni, hrozi, ze budou chybéjici financovani fesit
jinymi pGjckami, spotfebitelskymi nebo i od neban-
kovnich poskytovateld, coz neni u financovdni bydlenf
ZGdouci, vysvétluje Libor Ostafek.  » Lubos Svacina
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Jak pripravit nemovitost na prodej?

Pokud se majitel rozhodne svou nemovitost prodat, chce pravdépodobné utrZit nejvy$si moZnou Castku. Usp8&s-
nost prodeje mlzZe podpofit dobFe zpracovanou nabidkou, ale také pfipravou samotné nemovitosti. Cim vSim by

se prodavajici mél pred uvefejnénim inzeratu nebo jiné formy nabidky zabyvat?

roddvajici by si mél nejprve uvédomit, Ze

potenciondlini zdjemci asto daji na prvni

dojem. Majitel si m(iZe byt védom hodnoty

své nemovitosti, ale predevsim o ni musf
presvéd¢it kupujiciho. Priprava vSak musi zadit jesté
pred zvefejnénim nabidky, kdy je nékdy potfeba na
nemovitosti provést drobné opravy a dpravy, aby na
kupujiciho plsobila co nejlépe. Jiz v tomto prvnim
kroku m{ze byt ndpomocen realitni makIér, ktery ma
zkusenosti a majiteli poradi, co by bylo vhodné pred
prodejem udélat.

LPfiprava nemovitosti na prodej by méla zahrnovat
drobné opravy tak, aby vSe bylo funkéni, pfipadné
nové vymalovat. VZdy je zapottebi dikladny Gklid
a odosobnéni nemovitosti (odstranéni suvenyri
z dovolenych, osobnich fotogrdfii, listeckd na lednici
apod.). Ndsledné je nutné pfipravit profesiondini
fotografie a videoprohlidku nemovitosti pro zajisténi
pozornosti nejvétsiho podtu zdjemcl. Jak je nemo-
vitost prezentovdna, tak by méla vypadat vzdy pfi
prohlidce,” uvddi Ing. Tomds Kucera ze spoleénosti
Pegas real & development.

Investice pred prodejem je velice individudini podie
typu a stavu nemovitosti. Nékdy staci k dpravam
jen pdrtisic a trocha préce, jindy se méze vyplatit
i vetSi rekonstrukce. Zejména pfi vétSim zdsahu do
nemovitosti je dobré konzultovat investici pfedem se
specialistou na prodej, ktery zhodnoti jeji vynosnost.
Sprdvnd prezentace nabizené nemovitosti je zakladem
pro Uspésny obchod. Sepsdni inzerdtu s pfilozenou
fotografit z mobilniho telefonu zde nenf Zddouct. Cdstky,
o kferych proddvaijici s kupujicim jednaji, nejsou malé.
Proto je rozvdznost zapottebi od prvniho okamziku, kdy
se maijitel pro prodej rozhodne. Lenka Dolezalovd

Kupujete novy byt? Zmény interiéru Feste uzZ s developerem

Priprava nemovitosti na prodej by méla zahrnovat drobné opravy fak,

aby vSe bylo funk&ni, pripadné nove vymalovat, Foto redakce

Pofridit si byt v novostavbé miiZe byt vyhodna investice, pfi jeho vybéru je ale dobré vénovat zvySenou pozor-
nost bytovym standardiim. Pozdé&jsi zmény se totiZ mohou prodrazit.

Koupé nového bytu predstavuje velkou Zivotni investici a lidé se pfi vybéru ¢asto nechdvaji undSet emocemi. Stavd se fak, Ze nevénuji dostatek pozornosti

standardnimu vybaveni byt(, protoZe si mysli, Ze s nim stejné pozdéji budou moci sami néco udélat. V nékferych pripadech to uz ale neni mozné,” fekl Tal
Grozner, feditel spoleCnosti Star Group. Podle ného by tak lidé méli pozadovat standard odpovidaijici jejich vkusu a finanénim moznosfem.

Pfipadné dpravy je pak vyhodné Fesit pfimo s developerem v rdmci klientskych zmén. ,Vyjde fo mnohem levnéji, pokud by fofiz klienti fesili zmény v byté
sami, vénovali by spoustu ¢asu a energie objizdéni obchodd a vybéru vhodného materidlu. Ndrocné je také domlouvani femesinik(i a dohlizeni na prdce.
To vSe v rdmci klientskych zmén fesi developer, ktery navic diky velkému objemu zboZi dokdze materidl pofidit vyhodnéji nez v maloobchodech,” dodal Tal

Grozner.
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stale rostou,

dostupnost bydleni se zhorsSuje

dlokdo dokdze v tuto chvili profinancovat

koupi nemovitosti pouze z viastnich Gspor.

Jednim z indexd, ktery ném pomdhd

mapovat dosazitelnost bydlent, tenfokrét
véak s vyuzitim hypotec¢niho financovdnt, je index
dostupnosti bydleni (house affordability index). Tenfo
index vyjadfuje, jak velky dil Cistého pfijmu musi
prdmérnd ¢eskd domdcnost vynaloZit na spldtku
hypoteéniho Gvéru.

Az poslednich dat vyplyvd, Ze levnéjsi hypotéky jiz
nedokdZou ndrlst cen eliminovat. V minulém mésici
doslo k mirnému zhordeni finanéni dostupnosti byd-
leni, nebot mira zatizeni rozpodtu éeskych doméc-
nosti hypoteéni spldtkou vzrostia z 32,9 % na 33,2 %.
Z regiondiniho pohledu je fo podobné jako v pfipadé
indexu ndvratnosti bydleni. Stafisticky nejvétsi zatize-
ni hypote¢ni splétkou vykazuiji prazské domdécnosti,
naopak nejmensi dil - 11,1 % spldci domdcnosti
v Usteckém kraji. Ceny nemovitosti jiz zdaleka nejsou
tak priznivé jako pred 5 lety. Nabidka bytl se ztencuje
a je tfeba porddné vybirat. Pofizeni nemovitosti je
ndkladnéjsi, ale pokud vyuZijete hypotéku, dokdzete
dosavadni rlist cen do jisté miry eliminovat. Jen je
tfeba poéitat s tim, Ze sazby nebudou takto nizko po
celou dobu spldceni a pfipravit se na mozny ndrdst
sazeb po skonéeni doby fixace. Lubo$ Svacina
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Porizeni nemovitosti je nakladnéjsi, ale pokud vyuZijete hypotéku, dokdzete dosa-
vadni rdst cen do jisté miry eliminovat. Foto redakce

projekt
REBS

Finanéni poradenstvi jinak

NejrozSifengjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypotec€nich
uvera Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

B sdileni vybranych klientt mezi RK

a spolec¢nosti Partners

W kvalitni sluzby hypotec¢nich specialistt

pro VaSe klienty

Co ziskate

H realitni software Realko zcela
ZDARMA

W software v pIné verzi, véetné vSech
moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,
bez dalSich poplatkt

M zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

Kdo se pak ke zméndm v byté rozhodne pfistoupit, mél by na to developera upozornit co nejdfive. ,Plati, Ze ¢im dfive klient s developerem zaéne jednat, tfm
Iépe. Pokud chce napfiklad nékdo ménit dispozice bytu a tato zména nemd dopad na statiku, tak to Ize realizovat pouze na zaédtku vystavby. Zmény, které
prepocitani statiky vyZaduii, jsou pak mozné, jen dokud je projekt ve fdzi projektovdni provadéci dokumentace. To se déld v pfipadé, pokud by klient pozadoval
tfeba vifivku na sttese,” vysvétlil Tal Grozner. V pribéhu stavby je mozné také ménit velikost otvor(, které se neprojevi na fasddé, tedy napiiklad velikost dvefi.
Zménit Ize i rozvod vody nebo odpad.

PYi vybéru bytu je dlilezité se zaméfit také na provedeni interiéru, tedy jak jsou napiiklad provedeny podlahy. ,Kazdy developer obvykle nabizi nékolik typl
podiah. KdyZ se pak Klient rozmysli, Ze chce napfiklad misto dlazby plovouci nebo dfevénou podlahu, tak je fo obvykle mozné priblizné do poloviny pribéhu
stavby. Zpracovdni téchto zmén trvd asi étrndct dnd,” doplnil Tal Grozner. Neni dobré podceriovat ani kvalitu vstupnich dveff, a to jak do bytu, tak do domu.
.KaZdy developer nabizi rliznou bezpeénost dvefi a kdo nechce nic podcenit, mél by volit bezpecnostni tfidu ffi a vySe. Stejné tak se vétsina lidi citi v domé
Iépe, pokud je u vstupnich dvefi videotelefon,” upozornil Tal Grozner. Lucie Mazdcovd

M provize v nadstandardni vySi
z hypotec€niho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz
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novy zakon
o Uvéru sazby
hypoték?

Poslanecka snémovna v patek
schvalila ndvrh nového zakona

o Uveéru pro spotrebitele. Soucas-
ti nové normy jsou také zmény
tykajici se predcasného splaceni
hypotéky v priibéhu doby fixace.
Novinari a odborna verejnost jiz
delSi dobu spekuluji, zda tato no-
vinka bude mit vliv na urokovou
sazbu hypotéky. Jinymi slovy,
zda hypotéky kvdli této novince
zdrazi.

.Zakon pfinese nejrozsahlejsi regulatorni
zménu v historii financovdni bydlent. V pfipa-
dé hypoték panuje na trhu vysoce konku-
renéni prostedi, coz je velkd piekdzka rlstu
cen. Nicméné, jsou oblasti, na kferé mlize
mit jeho implementace dopad.” fikd Libor
Ostatek, ze spoleénosti Golem Finance.

Hypoteéni sazby
se blizi cenovému dnu

Prvni bankou, kterd v kvétinu ménila
nastaveni Grokovych sazeb hypoték, byla
Fio banka, kde doslo ke snizeni Grokovych
sazeb jak u fixnich, tak variabilnich sazeb.
Dal$ bankou v poradi, kierd dospéla k fomu,
Ze je tfeba sazby snizit, byla UniCredit Bank
se snizenim sazeb u fixacina 7 a 10 lef
a v poloving mésice plo$né snizila sazby
i Ceskd spofitelna. Naopak k navyseni sazeb
doslo v Expobank, Oberbank a Moneté (dfive
GE Money Bank). Nahoru i dol(i se ménily
trokové sazby u Wistenrot hypotecni banky.
Klienti pfi vybéru banky tedy musf vazit své
rozhodnuti. Rozptyl v nabidkovych sazbdch
hypoték neni zanedbatelny a sazby se navic

méni celkem rychle. » Lubo$ Svacina
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Na JiZni Moravé se misty zvedly
ceny nemovitosti aZ o ctvrtinu.
Jak dlouho rust jesté potrva?

Vysoka poptavka po nemovitostech ma za ndsledek stoupajici kiivku cen a neni

tomu jinak ani v Jihomoravském kraji. Diky vysokym cenam je vhodny ¢as na pro-
dej. Nizké urokové sazby u hypotecnich Gvérl preji naopak investicim do nemovi-
tosti. Nadale pozitivné se vyvijejici situaci na realitnim trhu pfedpokladaji makléfi

z Hodoninska, Bfeclavska i Brna.

REGIONY

.Ceny v nasem regionu se zvedly v prdméru o 8-15
%. Nejvy$Si ndrdst cen jsme zaznamenali v sortimen-
tu malometrdznich byt(, kterych je absolutni nedo-
statek v celém okrese. Nejvice prevySuje poptdvka
nabidku na Kyjovsku. A¢koliv jsou ceny vysoké, velky
zdjem je také o investiéni byty. Zdjemce neodrazuje
riziko pozdéjsich problém( s ndjemci ani pomérné
nizkd vynosnost, kterd se nyni pohybuje maximdiné
mezi 3-4 %. Nizké arokové sazby u bank zde hraji
dleZitou roli,” zhodnotil situaci na Hodoninsku Franti-
Sek Zapletal z realitni kanceldre Gaia.

Také na Breclavsku ceny bytl reaguiji na vysokou
poptdvku. .Nejvice se zvySily ceny starsich bytovych
jednotek. V téchto piipadech zaznamendvdme ndrCist
a7 0 25% ve srovndni s loriskym rokem. U jinych nemo-
vitost nenf zvySovani cen tak markantni. Odhaduji, Ze
vak jesté letos k mimému zdrazeni dojde,” vyjadruje se
k situaci na Bfeclavsku Stanislav Gérmer z Megaron re-
ality. Pfedpoklad dalsiho zvySovdni cen je také motivact
k rychlému obchodu pro kupujici. Podminky hypotecnich
Gveér{ jsou idedini, ekonomickd situace stabilni a lidé
se fedy neboji zadluZovat. ,Moje osobni prognéza je, Ze

zvySovdni cen nemdze frvat do nekonecna. U rekonstru-
ovanych bytl se jiz dostédvdme na ceny, za které by Slo
pofidit rodinny diim,” doddvé Zapletal.

Ackoliv realitni makléfi na Bfeclavsku a Hodo-
ninsku zaznamendvaiji nedostatek bytl a pozemk{
vhodnych na jejich vystavbu, shleddvajf situaci na
frhu pfiznivou. Spokojené klienty maji realitni kanceld-
fe na strané proddvajicich i kupuijicich.

Obdobnd situace je také v nedalekém v Brné, kde
se ceny drZi vysoko dlouhodobé. Béhem recese sice
doSlo k poklesu cen nemovitosti, ale neslo o nijak
velké propady. Aktudini poptévka po viastnim bydleni
je ovSem enormni a ddvodd je i zde nékolik. ,Jednak
se seslo nékolik dllezitych faktor(, které ovliviuiji trh
s domy a byty. Zejména jsou to velmi nizké Grokové
sazby v hypoteénich bankéch, kieré za 26 let nemaiji
obdoby. To umoznilo ndkup nemovitosti i té skupiné
klient, kterd dfive na hypotéku nedosdhla. Navic
stdle existuje moznost si vzit 100 % hypotecni Gvér na
koupi bytu ¢i domu. Druhou skupinou jsou finanéni
investori, ktefi vzhledem k necitelnosti komoditnich
a akciovych trh, rddi zainvestuji bezpeéné do bytd
nebo doml,” doplnil Tomd$ Matras z realitni kanceld-

fe Matras & Matras. » Lenka DoleZalovd

AcCkoliv makléfi na Bfeclavsku zaznamendvaji nedostatek bytl a pozemki vhod-
nych na jejich vystavbu, shledavaji situaci na trhu priznivou. Foto redakce
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Na zacatku prazdnin bychom méli znat
vysledek projednani ndvrhu zdkona

v Senatu. Zakon upravuje celou fadu
oblasti tykajicich se poskytovani Uvérd,
v€etné uveérl na bydleni - hypoték

a uvérl ze stavebniho spofeni. Zde je 5
otdzek a odpovédi, které by vas mohly
v souvislosti s novym zdkonem zajimat.

1. Jaké jsou nejvyraznéjsi zmeé-
ny nového zdkona v oblasti
hypoteénich uvéru?

Zmén je mnoho, ale ty hlavni by se daly shrnout do
2 oblasti. Klient obdrZi mnohem vice informaci a to
jak ve fdzi pfed posouzenim Zddosti o Gvér, tak po
jeho schvdleni a v priibéhu spldceni. Novd pravidla
se dotknou také reklamy. Jakmile se v reklamé objevi
Urokovd sazba nebo jind informace o cené Gvéry,
soucasti sdéleni bude muset byt i informace, za
jakych podminek je klient Gvér schopen ziskat a kolik
jej bude stdt. Klient bude také presné védét, kieré do-
kumenty je tfeba predloZit k posouzeni zGdosti o Gvér,
a banky se budou v rémci posouzeni schopnosti
spldcet Gvér vice zajimat také o vydaje klienta. V pri-
béhu spldceni bude mit klient ndrok na pravidelnou
informaci o provedenych platbdch a zlstatku, na
vyZaddni bude mit moznost ziskat vyCisleni zdstatku
Gvéru. Ato neni zdaleka vSechno. Banky krom jiného
budou muset také ve vétsim predstihu - nejméné 3
mésice pfedem - zasilat ndvrh Grokové sazby na dalsi
fixaéni obdobi. Z pohledu klienta se jednd o vyrazny
posun, kfery ma prinést lepsi informovanost ve vSech
fdzich rozhodovdni. Na strané bank fo vSak bude
znamenat fadu zmén zejména v oblasti IT a s fim
i souvisejici ndklady, jejichz vySe se bude odvijet od
rozsahu findiné schvdlenych zmén, ale i flexibility
jednotlivych bankovnich IT systémd.

Druhou vyraznou novinkou jsou rozsifené
moznosti pfedéasného splaceni. Zcela bez poplatku
bude mozné Gvér splatit, pokud se jednd o splaceni
Gvéru z pojistného pInéni uréeného k zajisténi dvéru
(napf. Gvérové pojisténi) nebo v pfipadé zdvaznych
Zivotnich situacich jako je dmrti, dlouhodobd nemoc
nebo invalidita klienta, jeho manzela nebo partnera.

Mezi klienty vSak nejvice nyni rezonuje moznost
bezplatné splatit vzdy jednou za rok az 25 % z(istat-
ku Gvéru a omezenf poplatku za pfedéasné splaceni
v pfipadé prodeje nemovitosti. Pokud dojde k pro-
deji nemovitosti, kterd slouzila jako zdstava Gvéru
a od podpisu Gvérové smlouvy uplynuly alespoi
2 roky, klient bude moci Gvér splatit za poplatek
odpovidajici 1 % z pfed€asné spldcené Easti Gvéru
max. 50 fis. KE.

Toto je celkem zdsadni zména, nebof nékferé ban-
ky si nyni za pfed€asné splaceni Uctuji 5 % z predéas-
né spldtky za kazdy rok do konce fixa¢niho obdobi.

V plvodnich ndvrzich v8ak byly jesté benevolentnéjsi
podminky pfed€asného splaceni. Stdvajici ndvrh
povazujeme za rozumny kompromis, ktery bere
ohled na zévazné Zivotni situace, které se mohou

v priibéhu spldceni vyskytnout, a zdroven reflektuje
ndklady, které bankdm vznikaji pii pljcovani penéz
na delsi ¢asovd obdobi.

2. Vztahuje se novy zakon a tim
padem i podminky predcas-
ného splaceni také na Gvéry
ze stavebniho sporeni?

Uvéry ze stavebniho spofeni a preklenovaci Gvéry
budou upraveny zdkonem o stavebnim spofeni
i novym zdkonem o Gvéru pro spoffebitele. Protoze
jsou tyto Gvéry Gcelové uréené na investici do byd-
leni, dd se fici, Ze budou v rezimu Gvéru na bydleni,
véetné pravidel pro pred¢asné splaceni, coz miize
byt pro klienty vyhodné. Novy zdkon se vSak bude
vztahovat i na tzv. americké hypotéky. Americkd
hypotéka se do Uéinnosti zGkona povazuje za
spotfebitelsky Gvér s prdvem predéasného splaceni
za 1%. Za nového zdkona se americké hypotéky
(i ty stdvajici) budou povazovat za Gvér na bydleni,
protoZe maji nemovité zajisténi a budou na né platit
pravidla pfedéasného splaceni jako pro Gvéry na
bydleni. Aty mohou byt v konkrétnim pfipadé méné
vyhodné, nez jsou v sou¢asnosti. Na druhou stranu
pokud budou mit klienti ve smlouvé uvedeno, Ze
mohou pfedasné splatit za poplatek 1 %, bude mit
toto ujedndni prednost.

3. Od kdy bude novy zdkon platit?

Vlysledek projedndni Sendtem bychom méli zndt
na za¢dtku Gervence, pokud bude projedndni zname-
nat schvdleni zdkona, mohl by zékon nabyt Géinnosti
do konce roku 2016.

4. Bude mit novy zakon
vliv na Grokové sazby?

Ano i ne. Véc budeme teprve analyzovat, zdlezi to-
tiz na typu produktu. Obecné, neocekdvdme zdraze-
ni, konkurence je na trhu velice silnd. Ale u nékterych
typl produktt dopad na cenu nem(izeme vyloudit.
Zménou projdou pfedevsim hypotéky bez prokazovd-
ni piijmd a cizoménové hypotéky. Paraleiné s novym
zdkonem fesi CNB 100 % hypotéky a zde je dopad na
cenu patrny uz nyni. Primérnd drokovd sazba 100%
hypoték v minulém mésici dosdhla drokového dna
a zacala rist. Na nejrozsitenéjsi segment hypoték
v8ak bude s velkou pravdépodobnosti vliv zdkona co
do sazeb relativné maly.

5. Bude novy zakon platit i pro
klienty s jiz bézici fixaci
urokové sazby?

Stdvajici véry na bydleni se budou naddle fidit
plvodnimi podminkami. Vyjimkou jsou novd pravi-
dla stanovici maximdini vysi sankce, kterd v zdsadé
dopadnou i na stdvajici Gvéry. Nové pravidla
pred¢asného splaceni budou pro Gvéry s pevnou
Grokovou sazbou G¢innd aZ po uplynuti prvni fixace
po Gcinnosti zdkona. To, Ze se novd vyhodné;jsi
pravidla pro predéasné splaceni budou vztahovat
na stdvajici klienty az po uplynuti fixace si vétsina
klientl neuvédomuje. Novd pravidla navic stanovuiji
rozdilné postupy i s ohledem na ddvod predéasné-
ho splaceni ¢i jeho vysi a bude proto dlleZité, aby
byl klient pfed tim, nez uini rozhodnuti o pfedcas-
ném splacent, sprévné informovdn o disledcich
takového kroku. » Lubo$ Svacina
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Jak se nas dotkne novy zakon
o uvéru trhu s nemovitostmi?
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Ondrej Vesely:

Jsem lokalni patriot,
neumim si predstavit, Zze bych
mél pusobit v jiném regionu

mé bavit zahradniéeni. Jinak asi
mym nejvétsim konickem je
genealogie. Po vecerech
sedim nad matrikami

a pdtrdm po pred-

Lidé jsou ochotni zaplatit
za novostavby vice nez pred rokem

Klesajici Grokové sazby hypotecnich Gvérd se podepisuii nejen na zvysené poptdvce po nemovitos-
tech, ale také na zméné chovdni kupujicich. Ti fotiz, diky pristupu k levnéjsim zdrojtim, Castgji voli nejen
Vétsi, ale i drazsi nemovitosti. Velmi znatelny je tento trend u novych bytG, kde drazsi byty postupné
vytladuji ty levnéjsi.

Kupuijici si totiz mohou vybirat draZsi byty, na které by jesté pred nékolika lety nedosdhli. ZlepSily se
nejen Grokové sazby Gveér( na bydlent, ale také pfijmy obyvatel. Do popiedi se postupné dostdvaiji také
drazsi projekty. Neni to ovSem jesté tak ddvno, kdy developefi na prdni klientl, dostavovali pficky, tak
aby i na malé plose vzniklo vice pokojd. Nyni je situace v mnoha piipadech opaénd. Kupujici opét rddi
voli byty s mistnostmi vétSich vymér, tak aby se v budoucnu nemuseli uskromnovat.

Detuailni rozpis rozlozZeni byt podle ceny za m2 aktudiné prinesla spolecnost Trigema a.s. Dle pred-
pokladd oslabil za prvni ffi mésice letoSniho roku nejslabsi segment, jehoZz 2 % si pripsal na své konto
segment nejsilngjsi. Nejlevnéjsi byty jsou zdroven na svém sledovaném minimu.

U tohoto ukazatele prodanych bytl je naddle dominantni stfedni segment. Pii pohledu na trend
rlstu primérné ceny na strané nabidky a predevsim poptdvky Ize odhadovat, Ze tento stav nezlistane
frvaly. » Lucie Mazdéovd

s manzelkou sedime nad projekfem
pasivniho domu. Mdme na okraji
Opavy krdsny pozemek, kde si
¢lovék pfipadd jak na vesnici.
Kousek mdme feku s bob-

Ondfej Vesely
1. opavska realitka

Ondfej Vesely se ve svété realit pohy-

buje bezmdla 25 let. Nadseni pro prdci cich. V rodokmenu ry a panenskou prirodu. g 2% a0 | 279 . . . 3
ve své realitni kanceldfi neziraci diky JSS;;E;BJ%” » Lenka Dolezalovd 3 28% o 30% | 28%  28% oo 40% 2% §
spokojenym klientdm, kferym se snazi jimavyeh ’ 5
zajistit i nadstandardni sluzby. Opavsko osobnost 3 8
je pro Ondfeje Veselého dobrou plidou a potvrdila o 59% o 54% . . o 2
pro podnikdni a zdroven domovem. se rodinnd = P9t ° o 58%  S8%  S2% e, s0% 0%
poveést, ze £

P v » Q

Co vds privedio k realitdm? ”?Gr:nvel v E};?d' 2 20% 17% 19% 199, 4% 20% 129, 09 e =

Jiz v pribéhu vysoke skoly (VUT Brno - cich slechtice. vV 1Q2014 11Q2014 NIQ2014 IVQ2014 1Q2015 1Q2014 1IQ2014 IVQ2014 IQ2016 &

Il fakulta stavebni, obor ekonomika a fizenf)

jsem pomdhal s rozjezdem realitni kanceldfe. Po kdy-
3kole jsem pracoval 7 let na finanénim Gfadu, ‘ ?ys- ,
kde jsem délal mimo jiné i licitatora drazeb. Cely € d I
Zivot se vénuji problematice kolem nemovitosti. f:é?yn’ Nva CO S e p;ta t eve O p e ra
Po ukonéeni pracovniho poméru ve stétni spravé € k b
bylo tedy logické, Ze jsem zamifil do rodinné stehovat, p red 0 U p I n OVOStaV y?
firmy a postupné v nf prevzal otéze. Z malé mistni jake by
kanceldfe jsme postupné vybudovali jednicku b)f/y Vase Koupé novostavby IGké ¢im ddl vic zGjemci o viastni bydleni. Novy a Gtulny domov dle viastnich
v opavském regionu. naroky na predstav s sebou m0ze nést i mnohd dskali. Stejné jako pfi uskutecnéni kteréhokoliv jiného obchodu i
a daji na prvni dojem pfi ndvstévé nemovifosti. nemovitost? zde maZe kupujici narazit na neseriézniho proddvajicino ¢i dokonce podvodnika. Proto si musi zdjem-
Pracujete v okresech, kde realitni Clovék pak ma radost, kdyZ vidi spokojeného jak Pr9 T]Wé neni dU ce o bydleni nejdfive vybrany projekt a zejména developerskou skupinu dikladné provefit.
trh do jisté miry ovliviiuje stéhovani  prodévajiciho, tak kupujiciho. S nékterymi klienty  leZité, jak bydlim, Nejprve miZe kupuijici Gerpat informace z internetu a pozdéji se ptdt dfivéjsich klientl na zkugenosti
B lidi za praci mimo region. Napadio prerostl obchodni vztah do prdtelské roviny. ales kym byan[]. s vybranou spole¢nosti. Ty jsou vétSinou nejlepSim ukazatelem spolehlivosti. Kupujiciho by mélo
Vds, Ze by byla préce napfiklad v Praze NG prvnim mlS_Te zajimat, jak dlouho plisobi spolecnost na trhu a s jakymi vysledky dokondila drivejsi projekty. Historie
pro vds jednodussi? Je frendem, Ze realitni kanceldre je pro mne rodina developerské spole¢nostije velmi ddleZitd. Mnohdy se stalo, Ze své plisobeni ukongila po prvnim pro-
Jsem lokdIni patriot, neumim si pfedstavit, Ze nabizeji svym klientam i dalsi sluZzby oPdeem se snazim jektu likvidaci spole¢nosti a majitelé tohofo bydleni neméli pozdéji Sanci uplatnit jakékoliv reklamace.
bych mél pdsobit v jiném regionu. Opava je do W neZ jen zprostfedkovani prodeje Ci prizpusobovat DiileZitou informaci mdze byt i zplsob financovdni projekiu. Pokud je stavba hrazena postupné z
urgité miry specifickym méstem v Moravskoslez- ~ Ndkupu nemovitosti. Jak je to u vas? defem. VV sou- penéz klientd, hrozi, Ze ddm bude dlouho rozestavén. Zit pobliz stavenisté ale jisté Zadny klient nechce.
ském kraji. Je tu nizké mira nezamé&stnanosti, Nasi filozofii je poskytnout piny servis. Za klienty casnosti Pokud je projekt financovdn viastnimi zdroji spoleénosti nebo Gvérem z banky, vétSinou dostavba
historické pamdtky, krdsnd p¥iroda, méme ve vypliiujeme dafové pfizndni, umime zafidit probéhne dle stanovenych termind. Pldn dostavby celého projektu by mél byt urcité jednim s tématem,
mésté univerzitu. To véechno stoji za tim, Ze by- stéhovaci firmu, malife, provéfené femesiniky. které by kupujici s developerem méli fesit.
dleni v Opavé je velmi Zddané a dbytek obyvatel Nékdy se na nds klienti obraceji i s nefradic- Velmi dileZitd jsou faké témata viastnictvi mimo samotnou bytovou jednotku. Problém maze byt
neni fak velky jako v jinych méstech kraje. Kdyz nimi pozadavky a my se jim snazime napriklad s pristupovou cesfou, pokud si ji developer nechd ve vlastnicivi. Idediné by méla prejit pod
uz se lidé stéhuji, tak prevdzné do vesnic okolo maximdiné vyhovét. spolecenstvi viastnik(i. Na samotné spolecenstvi by se mél budouci klient faké véas ptdt, nemélo
Opavy. by totiZ sdruZovat pfili§ vysoky podet bytl. To mize pozdéji plsobit komplikace pfi rozhodovdni o
Prozradite ndm néco spoleéném majetku.
Rikd se o vds, Ze mdte ke svym z osobniho Zivota? Jaké Dokument, kfery by si mél kazdy klient od developerské spole¢nosti vyZddat, je majetko-prévni
klientim pratelsky pfistup, co jim B mdte konicky? elebordt. Tato listina klientovi potvrdi, které pozemky patii k nemovitosti. K viastnictvi pozemka se také
W radite pfi vybéru nemovitosti? S manZelkou mdme tfi déti. Zatim vdzou rizné poplatky, proto je dlleZité, se na tyfo véci ptdt véas.
Opava je svym zplisobem malé mésto. Vichni jsou malé, takze jesté neni ziejmé, Pripad( dlivéfivych zGjemcl o nemovitost, kfefi podepsali kupni smlouvu, sloZili zGlohu a nikdy se

nedockaly vysnéného bydlent, je bohuzel mnoho. Z téchto odstrasujicich piipad by si kazdy kupujici
mél vzit ponauceni. Provéfeni spoleénosti je na prvnim misté a poté mnoho otdzek na stranu develo-
pera. Nakonec kupnf smlouvu a vSechny dal$i podklady je nejlepsi nechat provéfit prévnikem. Preci jen
nejde o malé investice. » Lenka DoleZalovd

se tu znajf se v8emi. V&tsina klienttl k ndm prijde  kdo po mné pfevezme firmu. Na

na doporudeni, jdou za profesionalitou, ale i pfa-  konicky mi moc ¢asu nezbyva.

telskym pfistupem. Snazime se vcitit do potieb Rdd cestuji a ochutndvam exotické g
klientti a pomoci jim s vybérem té spravné nemo-  pokrmy. Posledni dobou na sobé 438
vitosti. Radime jim, af se idi viastnim instinktem ~ pozoruji zndmky starnuti, zagind j
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Extremné nizke sazby hypoték
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V poslednich mésicich vidime uvoliovani pravidel poskytovani hypotecnich uverd a klientdm doporucujeme, aby si dobre zvaZili, zda dokdzou hypotéku spldacet i v pripadé
ztraty zaméstnani nebo ndardstu sazeb v budoucnu. Foto redakce

Hypotedni sazby jsou nyni na absolut-
nich minimech. Nizko mohou zUstat
jesté relativné dlouho, ale rozhodné ne
navzdy. Jiz nyni pfi sjednavani hypo-
téky je proto nutné pocitat s budoucim
rdstem urokovych sazeb.

Budouci vyvoj sazeb
ve 3 scéndarich

V nasich Gvahdch ohledné budouciho vyvoje
Grokovych sazeb jsme v lofiském roce sestavili
pétilety vyhled hypoteénich drokovych sazeb ve tfech
scéndfich. Optimistickd varianta po¢itd s pouze mir-
nym ndr(istem sazeb a prdmeérnou Grokovou sazbou
pohybujici se mezi 2 — 2,5 %. Naopak v pesimistické
varianté dynamického rdstu predpokldddme ndrlist
trokovych sazeb na predkrizovou Groven, takze pri-

mér nabidkovych sazeb by se pohyboval okolo 4,8 %.

Jak by se promitnula zména drokové sazby ve
vySi mésicni spldtky, ilustruji ndsledujici grafy, kde

kalkulujeme s 25letou splatnosti hypoteéniho Gvéru
v hodnoté 1 000 000 K&. Z tabulky je patrny nérlst
mésicni spldtky ve vSech 3 scéndfich, pficemz

v pesimistické varianté ndrist sazby o zhruba 2,5
procentniho bodu znamend ndrlist mésicni spldtky
0 1400 K¢&.

Odpovidajicich hodnot pro vy$si ¢dstky avéru je
mozné dosdhnout prostym vyndsobenim plivodnich
uvedenych mésicnich spldtek. V piipadé Gvéru ve
vy8i 2 000 000 K¢& by mésicni spldtka pfi sazbé 2,2
(prGmér roku 2015) vychdzela na 8673 K¢.

Oka v sitech bank se zvétsuji

Banky se proti riziku nespldcent Gvéru zaijistuji
v nékolika Grovnich. Prvni drovni je skéring bonity
klienta, tedy zkrdcené schopnost klienfa dlouhodobé
Gvér spldcet, v druhé Grovni je fo uplatfiovani rizikové
prirdzky, coZ je jakési interni pojisténi Gvéru proti ne-
spldceni. Kazdd banka vyuzivé pro posouzeni klienta
a jeho schopnosti dlouhodobé splécet jiny vzorec
a faktorG ovliviiujicich vysledek skoringu je nepoci-

tané, takze se mZe stdt, Ze pii stejnych vstupnich
parametrech jedna banka Zddost o Gvér zamitne,

a druhd banka Gvér bez problém0 poskytne. Jde totiz
mimo jiné faké o o s jakym scéndfem budouciho
vyvoje Urokovych sazeb ve svych skoringovych
modelech po¢itd. Atributem zkuseného hypotecniho
makléfe je znalost a prehled o nabidce jednotlivych
bank a jejich pristupu k Gvérovdni.

Hypotéka je dobry sluha,
ale Spatny pan

,Banky jsou zpravidla na vykyv Grokovych sazeb
pripraveny, horsi je to u samotnych klient(. V posled-
nich mésicich vidime uvolfiovdni pravidel poskytova-
ni hypotecnich Gvérd a klientim doporucujeme, aby
si dobfe zvdzili, zda dokdZzou hypotéku spldcet i v pfi-
padé ztrdty zaméstndni nebo zminéného ndrdstu
sazeb v budoucnu. Nejhorsi, co se mize stdt, je vzit
si nyni pfi rekordné nizkych sazbdch hypotéku fzv. na
krev a nedivat se do budoucna,” fikd Libor Ostatek,
feditel makléfské spolecnosti Golem Finance.

Jak se pripravit
na rust sazeb?

Z pohledu klienta je idedIni propoditat si vysi
mésicni spldtky pfi drokové sazbé 4 -5 % (13lety
pramér hypotednich sazeb v CR &ini 4,14 %)

a ¢dstku nad rdmec mésiéni spldtky si odklGdat
bokem. Penize pak mlze klient pouZit jako rezervu
pro neéekané uddlosti, z ¢asti mZe umofit dluznou
¢dstku po skonéeni fixace anebo si penize nechat na
pozdéji a dotovat si z nich spldtku, pokud v obdobi
refixace dojde k jejimu navyseni.

Jednou z moznosti uloZeni prostiedk mize byt
stavebni spofeni, kde je vSak potfeba poditat s Ble-
tou Ihdfou pro ziskdnf ndroku na vyplaceni statni
podpory. Tento princip neplati pouze pro klienty
s novou hypotékou, ale i pro klienty, kterym nyni
kon¢i fixace Urokové sazby. Snizeni mési¢ni spldtky
souvisejici s rekordné nizkymi sazbami je pfijemné
prekvapeni, ale obezfetnost je stdle na misté a z ¢ds-
ti usporenych penéz by si klient mél rovnéz tvofit
rezervu. » Lubos Svacina

Spravny cas na investici
do rekreacniho objektu

INVESTICE

Vzhledem k aktualni situaci ve svété se stavaji ¢im dal zadang&jsi tuzem-

ské dovolené. Prondjem chaty nebo chalupy v nékterém z oblibenych mist

v Cechach a na Moravé se tak stava pro mnoho lidi ideaIni dovolenou. Tim se
samozrfejmé zvysuje i potencial investice do rekreacniho objektu.

Stejné jako v pfipadé investicnich bytd je nejdllezitéjsi vybér nemovitosti. U rekreacnich objektl
uréuje mozny vydélek z velké ¢dsti lokalita. Vila v tésné blizkosti kolonddy IGzefiského mésta nebo
chalupa pod vyhleddvanou sjezdovkou jsou velkym pfedpokladem pro Gspé$nou investici. Pokud md
investor pfedstavu o tipu nemovitosti, mél by s jeji koupi vydrZet az po sezéné. Napfiklad jiz zminénd
vila u kolonddy bude mit pravdépodobné vy$Si cenu na jafe pred sezénou, zatimco na podzim ceny
budou spise klesat.

Zejména pokud bude vyhleddvanou nemovitosti starsi chalupa, je potfeba dlikladné provérit tech-
nicky stav nemovitosti. Posouzeni skuteéného stavu by mél kupujici nechat nezdvislému stavebnimu
odbornikovi. V pfipadé nutnych oprav je potfeba vzit v Gvahu vSechny ndklady na Gpravu nemovitosti.

Investice do rekreacniho objektu mdze byt mnohdy vyhodnéjsi, nez prondjem bytové jednotky
v cenfru mésta. Zdjemce o tento typ nemovitosti si vdak musi uvédomit, Ze prondjem rekreacnich
nemovitosti je vétSinou krdtkodoby a obndsi mnoho starosti. Pokud majitel objektu nebydli v tésné
blizkosti, je potfeba zvdZit, zda sprdvu svéfi schopnému zaméstnanci nebo uzavfe zprostfedko-
vatelskou smlouvu s agenturou. Druhd varianta ukrajuje pfedem dohodnutd procenta z kazdého
prondjmu, jejichZ vySe nebyvd zanedbatelnd.

Ackoliv soucasnd doba investicim do rekreacnich objektl nahrdvd, je potteba si uvédomit, Ze tento
zpUsob zhodnoceni penéz neni bezstarostny. Také v prondjmu nemovitosti za Géelem dovolené je
konkurence a je potfeba vénovat spoustu ¢asu a energie nejen vybéru objektu, ale také pozdéjsi pédi
0 svou investici. » Lenka Dolezalovd

Stavebni spofFitelny
dohanéji breznovy propad

Stavebni spofitelny v kvétnu sjednaly Uvéry za 4,73 miliard korun, coz je

0 19,6 % vice nez v lonském roce a o takrka 60 procent vice nez v predchozim
mésici. AktudIni vysledky jsou vSak poznamendny bfeznovym vypadkem pro-
dukce Ceskomoravské stavebni spofitelna (CMSS), kterd implementovala novy
IT systém. Procentualni podil jednotlivych stavebnich spofitelen na celkové
dubnové produkci ilustruje nasledujici tabulka.

Bilance po 4 mésicich:
LetosSek bude opét rekordni

Celkoveé od zacdtku roku bylo zatim sjedndno 32111 hypotecnich Gvérd v celkovém objemu 62,2
miliardy korun. Oproti lofiskému roku objem sjednanych hypoték vzrostl o 14 procent. Rostouci frend
vykazuijf i stavebnf spofitelny a o i navzdory bfeznovému vypadku produkce CMSS. Celkovy objem Gvéril
ze stavebniho spofeni ¢ini 14,9 mid. K&, tedy 0 12,9 % vice nez loni. VV celkovém souctu banky a stavebni
spofitelny za uplynulé 4 mésice rozpQjcovaly na bydleni pies 77 miliard korun.

.Na zdkladé kvartdinich vysledk( a s pfipoctenim dubnové produkce jsme se rozhodli pfehodnotit nés
prvotni odhad leto$niho roku, a co do objemu sjednanych hypotecnich Gvér( oéekdvame, Ze celkovd ¢dst-
ka hravé presdhne 200 miliard korun a v souctu se stavebnimi spofitelnami letos pljde na bydleni pres
260 miliard korun,” fiké Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti Golem Finance, kterd se specializuje
na poradenstvi v oblasti financovdni bydleni.

Tempo meziroéniho rlstu hypoték se v ndsledujicich mésicich pfibrzdi a ve druhé poloving roku uz
nebude tak vyrazné jako za prvni étyfi mésice roku. Celkové objemy budou véak letos rekordni, a fo jak
v hypotékdch, tak i v Gvérech ze stavebniho spofeni,” uzavird Libor Ostatek. » Lubo$ Svacina
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Od 16. 6. 2016 jsou redlitni portdly realitycechy.cz
a redlitymorava.cz jeste rychlejsi. Pfechod na
novou technologii znamend mnohem sviznejsi
nacitani jednotlivych stranek. Jesté nikdy ne-
bylo zobrazovani obsahu tak rychlé jak nyni.
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